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Fragor och svar — Andrahandsuthyrning

Innehall

1. Vad sager lagen?

2. Foéreningens regler

3. Vad ar giltiga skal och hur lange far jag hyra ut?

4. Tar féreningen ut nagon avgift?

5. Att “lana ut” lagenheten till en van/slakting ar val inte en andrahandsuthyrning?
6. Tillats korttidsuthyrning?

7. Kan styrelsen neka min ansékan aven om jag har giltiga skal enligt ovan?

8. Vad gor jag om min ansdkan blir nekad?

9. Nar ar en andrahandsuthyrning otillaten och vad kan det fa fér konsekvenser?
10. Vad ar mitt ansvar som bostadsrattsinnehavare under tiden jag hyr ut?
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1. Vad sager lagen?

Andrahandsuthyrning &r samma sak som andrahandsupplatelse. Fér enkelhetens skull
anvands begreppet andrahandsuthyrning nedan.

Medlemmar har ratt att hyra ut sin bostad i andra hand om det finns giltiga skal men behdver
tillstand fran styrelsen for att fa gora det. Blankett for ansdkan finns pa féreningens hemsida.

Lagen likstaller upplatelse med andrahandsuthyrning om det innebar att du later nagot annan
bo i din bostad och du sjalv inte bor dar. Med andra ord spelar det ingen roll om ni har
upprattat ett hyresavtal eller inte eller om personen betalar nagon hyra for att det ska anses
réra sig om en uthyrning i andra hand.

2, Foreningens regler

Foreningen foljer reglerna i bostadsrattslagen och hyresndmndens rekommendationer och
praxis vilka beskrivs i mer detalj nedan.



3. Vad ar giltiga skal och hur lange far jag hyra ut?

Vanliga skal till att hyra ut sin bostad och som ar giltiga ar de som listas nedan. Tiden du far
hyra ut beror pa ditt skal och anges ocksa nedan. Godkannande av uthyrning férutsatter
ocksa att det inte finns nagon annan befogad anledning att neka ansékan, se vidare under
punkten sju nedan.

Skal Maximal tid for uthyrning
(samtliga ansdks om och godkanns 6 manader i taget)
Tillfalligt arbete pa annan ort. 4 ar
Tillfalliga studier pa annan ort Tills studierna avslutas
Uthyrning till ndrstaende 4 ar
Provboende som sambo 1ar
Svarsald lagenhet 1ar
Alder eller sjukdom Tills personen aterigen kan bo i bostaden
Invantar planerad flytt infor pensionen 1ar
Langre utlandsvistelse 1ar

Definitionen for annan ort anses vara att det ar mer an 10 mils pendlingsavstand och att
restiden enkel vag o6verstiger 90 minuter. Det skall ocksa rora sig om en tillfallig bosattning pa
annan ort med avsikten att flytta tillbaka till bostaden efter arbetets/studiernas avslutande.

Till narstaende raknas foraldrar, barn, barnbarn, make/maka/registrerad partner, och sambo.

4, Tar féreningen ut nagon avgift?

Ja, féreningen tar ut en administrativ avgift oavsett om uthyrning sker med eller utan hyra.
Avgiften far uppga till 10 procent av gallande prisbasbelopp per ar och beraknas pa antal
kalendermanader som lagenheten ar uthyrd. Avgiften aviseras enligt SBC:s rutiner.

Framkommer det att uthyrning skett utan tillstand, men att styrelsen i efterhand ger sitt
godkannande (sker enbart i undantagsfall) kommer avgiften tas ut retroaktivt.

5. Att “lana ut” lagenheten till en van/sléakting ar vél inte en andrahandsuthyrning?

Om nagon annan an bostadsrattshavaren sjalvstandigt nyttjar lagenheten, aven under en
mycket kort tid, anses aven detta rora sig om en andrahandsuthyrning i lagens mening. Om
nagon hyra tas ut eller inte spelar heller ingen roll.

Har rader dock sunt fornuft i var forening. Att lana ut sin lagenhet till en slakting eller god van
Over en helg vid enstaka tillfillen ar normalt sett inget vi krdver en ansdkan for. Dock



uppskattas det om styrelsen blir informerad i férvag via mail och att kontaktuppagifter till
personen som ska bo i lagenheten bifogas.

6. Tillats korttidsuthyrning?

Nej, i var forening tillats inte korttidsuthyrning (exv. uthyrning via AirBnB) da detta ar att
likstalla med hotellverksamhet.

7. Kan styrelsen neka min ans6kan aven om jag har giltiga skal enligt ovan?

Ja, om styrelsen har "befogad anledning” som det kallas. Nedan ar nagra exempel pa detta:

Total maximal uthyrningstid for angivet skal (se punkten 3 ovan) har uppnatts.
Foreningen ar liten och har svart att fa medlemmar att arbeta i styrelsen eller
forvaltningen.

e Medlemmen vill hyra ut till nAgon som tidigare bott i foreningen och som da anses ha
orsakat olika typer av stérningar (oljud, nedskrapning, skadegérelse osv.).

e Fdreningen har befogad anledning att tro att det rér sig om spekulation eller att
medlemmen aldrig kommer engagera sig i foreningen eftersom de inte har nagra
planer pa att bo dar (exv. upprepade ansékningar om uthyrning med olika skal som
grund, omedelbar uthyrning efter intrade i féreningen osv.)

8. Vad gor jag om min ans6kan blir nekad?

Da har du ratt att vanda dig till hyresnamnden for att fa fragan prévad dar. Styrelsen ar
skyldig att folja namndens beslut. | vantan pa besked galler styrelsens beslut och du far inte
hyra ut bostaden.

9. Nar ar en andrahandsuthyrning otillaten och vad kan det fa for konsekvenser?

Hyr du ut din bostad utan styrelsens tillstand — eller trots att du fatt avslag pa din ansékan —
handlar det om en otillaten andrahandsuthyrning.

Far styrelsen kdnnedom om en otillaten andrahandsuthyrning skickas forst en varning (sa
kallad rattelseanmarkning) till den uthyrande medlemmen. Denne maste da omedelbart
upphdra med uthyrningen eller inkomma med en ansdkan till styrelsen. Sker inte detta
forverkas bostadsratten och medlemmen kan tvingas flytta. Styrelsen kommer koppla in
jurister vid sadana fall.

10. Vad ar mitt ansvar som bostadsrattsinnehavare under tiden jag hyr ut?

Generellt sa galler enligt 9 § bostadsrattslagen. Nar bostadsrattshavaren anvander
lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for stérningar
som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsamra deras bostadsmiljé att
de inte skaligen bor télas. Bostadsrattshavaren skall dven i dvrigt vid sin anvandning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset. Han eller hon ska ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i



Overensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann
tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgoérs ocksa av dem som han eller hon svarar for.

Kortfattat innebar det att om din hyresgast misskoéter sig och/eller stor 6vriga boenden
kommer styrelsen kontakta dig och be dig se till att din hyresgast slutar med det beteendet.
Sker detta vid upprepade tillfallen kommer tillstandet for uthyrningen tas tillbaka och
uthyrningen maste omedelbart upphora.



